
  

股票代码：600325                股票简称：华发股份            公告编号：2023-065 

 

珠海华发实业股份有限公司 

关于收购珠海市海润房地产开发有限公司 45%股权 

暨关联交易的公告 

 

本公司董事局及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

  

重要内容提示： 

珠海华发实业股份有限公司（以下简称“公司”或“华发股份”）控股子

公司珠海华晖房地产开发有限公司（以下简称“华晖公司”）拟以现金方式收购

珠海华发集团有限公司（以下简称“华发集团”）持有的珠海市海润房地产开发

有限公司（以下简称“珠海海润”）45%股权。交易对价为人民币 200,117.6910

万元。 

本次交易的实施不构成重大资产重组。 

本次交易构成关联交易。 

本次交易尚需提交公司股东大会审议。 

 

一、关联交易概述 

为有效解决公司与控股股东华发集团之间的同业竞争，进一步巩固和提高公

司在珠海地区的市场份额和地位，公司控股子公司华晖公司拟以现金方式收购华

发集团持有的珠海海润 45%股权。本次交易以上述交易标的在评估基准日（2023

年 10 月 31 日）的股东全部权益评估价值为参考依据，交易对价为人民币

200,117.6910 万元。收购完成后，华晖公司将持有珠海海润 100%股权。 

华晖公司为本公司控股子公司，华发集团为本公司控股股东，本次交易构

成关联交易。 

公司于 2023 年 11 月 13 日召开的第十届董事局第三十三次会议，以 8 票赞

成、0 票反对、0 票弃权审议通过了《关于收购珠海市海润房地产开发有限公司



  

45%股权暨关联交易的议案》，关联董事李光宁、郭凌勇、谢伟、郭瑾、许继

莉、张延回避了表决。 

本次关联交易金额超过公司最近一期经审计净资产的 5%，尚需提交公司股

东大会审议。本次交易不构成重大资产重组。 

 

二、关联方基本情况 

1、公司名称：珠海华发集团有限公司 

2、统一社会信用代码：91440400190363258N 

3、注册资本：1,691,978.971564 万元人民币 

4、法定代表人：李光宁 

5、成立日期：1986 年 05 月 14 日 

6、住所：珠海市拱北联安路 9 号 

7、主营业务：许可项目：房地产开发经营。（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证

件为准）一般项目：企业管理；非居住房地产租赁；住房租赁；以自有资金从

事投资活动；自有资金投资的资产管理服务；融资咨询服务；信息咨询服务

（不含许可类信息咨询服务）。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法

自主开展经营活动） 

6、主要股东或实际控制人：珠海市人民政府国有资产监督管理委员会持有

93.5103%股权，为华发集团实际控制人；广东省财政厅持有 6.4897%股权。 

7、截至公告披露日，华发集团资信状况正常，未被列入失信被执行人。 

三、交易标的 

（一）标的公司基本情况 

1、公司名称：珠海市海润房地产开发有限公司 

2、统一社会信用代码：91440400669847879J 

3、注册资本：10,000 万元人民币 

4、法定代表人：周吉林 

5、成立日期：2007 年 12 月 17 日 

6、住所：珠海市香洲区湾仔银湾路 1663 号珠海中心 1008 号 



  

7、主营业务：房地产开发经营、物业管理（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动） 

8、收购前后股东情况： 

股东名称 收购前持股比例 收购后持股比例 

珠海华晖房地产开发有限公司 55% 100% 

珠海华发集团有限公司 45% 0% 

合计 100% 100% 

9、最近一年又一期财务状况（经审计）： 

截至 2022 年 12 月 31 日，珠海海润总资产 9,839,042,694.82 元，负债

5,219,948,614.58 元，净资产 4,619,094,080.24 元； 2022 年度营业收入

220,368,452.02 元，净利润 93,241,172.65 元。大华会计师事务所(特殊普通合伙)

对标的公司出具了标准无保留意见审计报告。 

截至 2023 年 10 月 31 日，珠海海润总资产 9,870,747,618.91 元，负债

7,454,232,968.06 元，净资产 2,416,514,650.85 元；2023 年 1-10 月营业收入

42,147,988.20 元，净利润 97,420,570.61 元。大华会计师事务所(特殊普通合伙)对

标的公司出具了标准无保留意见审计报告。 

10、标的公司股权产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，

不涉及诉讼、仲裁或查封、冻结等司法措施以及妨碍权属转移的其他情况。 

11、主要资产：珠海海润目前开发项目位于珠海市湾仔十字门片区景秀路和

通航路侧，项目名称华发城建国际海岸花园(销售名称琴澳新城)，占地面积

169,254.46 平方米，批准建筑面积 860,301.82 平方米，业态有住宅、商铺、酒店

办公、普通办公、幼儿园及地下停车库，分四期开发建设，首期项目于 2016 年

开工，预计整个项目 2026 年初全部竣工。 

四、交易标的评估、定价情况 

（一）标的资产评估情况 

根据北京华亚正信资产评估有限公司（以下简称“华亚正信”）出具的《珠

海华发集团有限公司与珠海华晖房地产开发有限公司拟协议转让股权所涉及的

珠海市海润房地产开发有限公司股东全部权益价值项目资产评估报告》（华亚正

信评报字[2023]第 B02-0103 号）（以下简称“《评估报告》”），华亚正信采用

资产基础法进行评估，截至 2023 年 10 月 31 日，股东全部权益评估价值为



  

444,705.98 万元，评估增值 203,054.50 万元，增值率为 84.03%。详见公司同日披

露的《评估报告》。 

各类资产及负债的评估结果见下表： 

资产评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元 

序号 项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C＝B-A D＝C/A×100 

1 流动资产 967,036.61  1,169,153.77  202,117.16  20.90  

2 非流动资产 20,038.16  20,975.50  937.34  4.68  

3 其中： 长期股权投资 383.78  1,324.64  940.86  245.16  

4  固定资产 14.79  21.27  6.48  43.81  

5  递延所得税资产 19,639.59  19,629.59  -10.00  -0.05  

6 资产总计 987,074.77  1,190,129.27  203,054.50  20.57  

7 流动负债 498,768.37  498,768.37  0.00  0.00  

8 非流动负债 246,654.92  246,654.92  0.00  0.00  

9 负债总计 745,423.29  745,423.29  0.00  0.00  

10 净资产(所有者权益) 241,651.48  444,705.98  203,054.50  84.03  

（二）定价依据 

本次交易以珠海海润上述净资产评估值 444,705.98 万元为参考依据。经计

算，收购珠海海润 45%股权的交易对价为人民币 200,117.6910 万元。 

（三）评估方法 

资产基础法评估的股东全部权益价值为各单项资产累加的结果，对其中的存

货采用现金流法进行评估；收益法的评估结论系通过预测企业未来收益折现得到

企业价值。由于珠海海润为房地产开发公司，主要资产为存货，故资产基础法中

的存货现金流与收益法企业现金流来源基本一致，资产基础法与收益法的评估结

果差异较小。结合本次评估目的综合考虑采用资产基础法结果作为本次评估结论。 

五、股权转让协议主要内容 

（一）协议各方 

转让方（以下简称甲方）：珠海华发集团有限公司 

受让方（以下简称乙方）：珠海华晖房地产开发有限公司 

标的公司（以下简称丙方）：珠海市海润房地产开发有限公司 

（二）股权转让的标的  

甲方拥有（持有）的丙方 45%股权。 



  

（三）股权作价依据和股权转让价款 

本次股转转让基准日（下称“基准日”）为 2023 年 10 月 31 日，丙方股权

作价以北京华亚正信资产评估有限公司出具的《华亚正信评报字[2023]第 B02-

0103 号》评估报告所载的基准日丙方所有者权益评估值为参考依据，各方一致

同意，本次股权转让价款为人民币 200,117.6910 万元。 

（四）股权转让的方式 

上述股权采用协议转让的方式，确定受让方和转让价格，签订股权转让协议，

实施股权交易。 

（五）股权转让涉及的企业职工安置 

本次股权转让不涉及企业职工安置。 

（六）股权转让涉及的债权债务处理 

标的公司债权债务由工商变更后的标的企业享有及承担。 

（七）交易价款的支付方式 

经各方约定，在股权转让协议生效之日起 30 个工作日内，由乙方一次性

支付上述股权转让价款至甲方指定账户。 

（八）损益处理事项 

各方同意，标的公司自基准日到本次股权转让工商变更与交割完成之日

（含）的期间内产生的损益由乙方承担和享有。 

（九）工商变更及股权交割 

经各方协商和共同配合，由甲、乙双方在股权转让价款支付完成之日起 5

个工作日内完成所转让股权的工商变更手续，完成股权转让的交割。 

（十）股权转让的税收和费用 

股权转让中涉及的一切法定税费（即由代表国家行使征税职责的国家各级

税务机关、海关和财政机关征收的税费），经各方当事人共同协商约定，各自

依法承担。  

股权转让中涉及的除法定税费之外的有关费用包括但不限于审计、评估费

用，经各方当事人共同协商约定，各自依法承担。 

（十一）违约责任 



  

任何一方不履行或不完全履行本合同所规定的义务，或在股权转让协议或

与股权转让协议有关的文件中向其他方作出的承诺与保证或提交的有关文件、

资料或信息被证明为虚假、不准确、有遗漏或有误导，即构成违约。 

1、任何一方违约，守约方有权追究违约方违约责任，有权采取如下一种

或多种措施以维护其权利： 

（1）要求违约方实际履行； 

（2）暂停履行义务，待违约方违约情势消除后恢复履行；守约方根据此

款规定暂停履行义务不构成守约方不履行或迟延履行义务； 

（3）要求违约方赔偿守约方因其违约行为而遭受的所有损失(包括为避免

损失而支出的合理费用)； 

（4）违约方因违反本合同所获得的利益应作为赔偿金支付给守约方； 

（5）法律法规或本合同规定的其他救济方式。 

2、乙方未按协议约定期限支付交易价款的，每逾期一日，甲方有权要求

乙方支付股权转让价款的 0.03%作为违约金，如逾期超过 15 日，甲方有权解除

本协议，甲方退还乙方已支付价款，乙方承担甲方及标的公司因此遭受的损

失。 

3、甲方或乙方未按本协议约定配合办理工商变更、交割转让标的的，每

逾期一日，守约方有权要求违约方支付股权转让价款的 0.03%作为违约金，如

逾期超过 15 日，守约方有权解除本协议，转让方退还受让方已支付价款，违约

方承担守约方因此遭受的损失。 

六、本次关联交易对公司的影响 

1、本次交易有利于进一步解决公司与控股股东华发集团之间的同业竞争，

收购完成后公司控股子公司华晖公司将持有珠海海润 100%股权，公司在大湾区

核心地带横琴自贸区一体化区域内持有的权益进一步增加，有利于进一步巩固公

司在珠海的龙头地位。 

2、本次项目获取价格公允，收购完成后将为公司带来较好的经济效益。 

3、该项目临近公司华发国际海岸等项目，有助于扩大品牌规模效益，进一

步巩固公司在珠海地区的市场地位。 

七、关联交易应当履行的审议程序 



  

2023 年 11 月 13 日，公司召开第十届董事局第三十三次会议审议通过了《关

于收购珠海市海润房地产开发有限公司 45%股权暨关联交易》，并授权公司经营

班子具体办理本次收购珠海海润 45%股权相关事宜，包括但不限于签订相关协

议等。公司独立董事发表了同意的事前认可意见，并发表独立意见如下： 

本次关联交易事项有利于为进一步解决同业竞争问题，提高项目开发的归属

于上市公司利润水平，巩固和提高公司在珠海地区的市场份额和地位；该事项公

开、公正、公平，定价公允，未损害股东特别是中小股东的权益。本次关联交易

事项表决过程中关联董事均回避表决，决策程序符合相关法律、法规的要求，符

合《公司章程》和本公司《关联交易管理制度》的规定。 

本次交易尚需提交公司股东大会审议。 

 

特此公告。 

珠海华发实业股份有限公司 

                                                 董事局 

                                         二〇二三年十一月十四日 


